


























TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER

Villiers-te-Mabien ~ 1" modificaion du plan local durbanisme

Chapitre IV - Régles applicables au secteur 1AU

[ s™agit d'unc zone d'urbanisation future & court terme correspondant au sectenr 1AUa du
chéteau et TAUD de la Lavine.

Section I - Nature de 'occupation et de ’utilisation du sol

Article 1AU 1 Types d’occupation_ou d’utilisation des sols interdits

- Les constructions & usage industrict ;

- les constructions & usage d entrepdts :

- les construclions 4 usage agricole ;

- le stationnement des caravancs, "aménagement de terrains de camping, I"aménagement dc
tesrains de stationnement de caravancs -

- fes dépdts de matériaux.

- Dans les parties de la zone recouveries par la trame « plantations A réaliser » figurant au
document graphique. toute occupation et utilisation du sol est interdite 4 exception des
aceés et los ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux et des voics
pour cycles et piétons.

Article 1AU 2 Types_d’occupation ou d’utilisation des sols soumis 2

conditions particuliéres

Dans e sceteur FALIR,

- les constructions 4 usage d’habitat ct les constructions lides a IMactivité de 1'hotelleric
sont autorisées sous réserve d une bonne intégration architecturale et paysagére.

Dans le secteur TALUD,

- les constructions 4 usage d"habitat sont autorisées a condition que -

-1l s’agisse d'une opération d’aménagement d'ensemble (lotissement, permis de
construire groupéd. zone d'aménagement concerté, projel wrhain partenarial) qui
respecte les principes des orientations  aménagement.

- clles réservent les possibilités d urbanisation sur toutes les parcclles voisines :

- 'opération porte sur unc superficic d*au moins 5 000 m’. (elle pourTa ceuvrir unc
superfieie infCricure mais dans ce cas 'opération devra porter sur Pensembie de 1lot
non encore aménagé).

- De plus, les constructions 4 usage de commerec. dartisanat. de burcaux ainsi que les
constructions ¢t installations nécessaires aux serviees publics ou d'iniérét collectil' sont
autorisées & condition qu'ellcs soient compatibics avee le voisinage des zones habitées en
termes de nuisance ¢f d aspect extéricur,

- Les ouvrages techniques sont autorisés s711s sont nécessaires au fonctionnement des réscaux

cotleetifs.

- l.es nouvelles constructions sont autorisées sous réserve de prendre en compte Ie risque
d’aléy de retrait et de gonflement des sols argileux dans les secleurs concernés dont le
fracé figure au plan des contraintes ;

Section I - Conditions de 1'occupation du sol

Article IAU 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées

Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible 4 mwoias que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suftisante. instiluée par un acte authentique ou par vaic judiciaire.
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Chapitre V - Régles applicables 2 1a zone 2AU

Cette zone & urbaniser est destinée 4 étre ouverte # 'urbanisation # ia suite dune révision ou

d’une moditication du plan local d’urbanisme, 3 s*agit de la zone 2AU.

Section I - Nature de I’occupation et de I’utilisation du sol

Article 2AU 1 Types d’occupation ou d'utilisation des sols interdits
Tout mode d'vecupation ou d'utilisation du sol a Fexception de ceux indiqués a larticle 2.

Article 2A1) 2 Types d’occupation ou d’utilisation des sols
conditions particuliéres
Article non réglementc.

umis

Section I1 - Conditions de I'occupation du sol

Article 2AU 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées

Article non réglementé,

Article 2AU 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics

Article non réglemente.

Article 2AU 5 Superficie minimale des terrains constructibles
Article non réglementé.

Article 2AU 6 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Article non réglementé.

Article 2AU 7 Implantation par rapport aux limites séparatives
Anticle nen réglementé.

Article 2AU 8 Implantation des constructions les unes par rapport anx

autres sur une méme propriété
Article non réglementé.

Article 2AU ¢ Emprise au sol des constructions
Article non réglementé.

Article 2AU 10 Hautenr maximale des constructions
Article non réglementé.

Article 2AU 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Article non réglementsé.
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Article 2AU 12 Obligations imposées en matiére d’aires de stationnement

Article non réglementé.

Article 2AU 13 _ Obligations imposées en matiére d’espaces libres et de

plantations
Article non réglementé.

Section I11 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article 2AU 14 Coefficient d’occupation du sol
Article non réglementé.
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TITRE 4 Chapitre VI - Régles applicables 3 Ia zone A

Cette zone correspond aux secleurs de la communc protégés en raison du potentiel
agronomigue. biologique ou économique des terres agricoles.
Le secteur A* correspond aux batiments non agricoles situés dans cette zone agricolc.

Article A1 Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Tous les modes doccupation el d'utilisation du sol 2 l'exception des constructions et
installations autorisées a I"article 2.

Article A2  Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis A

DISPOSITIONS APPLICABLES conditions particulieres

Bans toute la zone agricole sont autorisés ;
~ des constructions e instatiations strictement Tiées et nécessaires 4 Pexploitation agricole
telle que définic par Tartiele 1.. 311-1 du codc rurat 4 savoir la maitrise et fexploitation
d'un cycle biologique de caractére vigélal ou animal e les activités qui sont dans ¢
prelengement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation agricole

A LA ZONE AGRICOLE (.hc':bcrgcmcpi. rcjstaure_ation. camping of caravanage, vente de pmdu_its ala ferme..) @ sont

k également réputés agricoles ta préparation ct F'entrainement des équideés domestiques :

- des ouvrages techniques nécessaires au [onctionnement des réscaux.
Sont ainsi autorisés cn zone A

- Les constructions. installations et aménagements & condition d’étre striclement $és ¢t
nécessaires 4 Uexploitation agricole (serres de production. locaux destinés 4 abriter Ies
récolies. & héberger les animaux, 4 ranger ¢l a entretenir le matériel agricole. locaux de
production et de steckage des produits 4 usage agricole. locaux de transformation. de
conditionnement ct de vente des produits provenant de I exploitation).

L. cas échéant. feur implantation doit ¢tre conlorme aux régles de distance fixées par le

réglement sanitaire départemental ou par la réglementation relative aux installations

classées.

Les constructions & usage d'habitation 4 condition d'¢tre destinées au logement principal

de Uexploitant ou au logement du personned qui pour des raisons de service et de séeurité

a besoin de loger sur le Hen dexploitation. Elles sont admises. soit cn continuité, par

aménagement ou extension des bitiments d’exploitation. soit a proximité imimédiate de

autres btiments existants ou a construire,

-Le changement de destination des constructions cxistanics pour des activités de
burcaux. de loisirs ou de tourisme est autorisé, & condition de ne pas compromettse
Fexploitation agricele. 57l s’agit de bitimenis ou de parties de batiments repérds an
document graphique et situés au licu-dit Maizelan.

- Les alfouillements et exhaussements du sol sont également autorisés s'ils sont destinés a
Paménagement de voics ¢f réseaux divers fiés aux projets routiers d'intérél général et aux
ouvrages hydrauliques.

25 seetenr A*. sont en plus autorisés :
- le ¢hangement de destination en vue de 'habitation. de burcaux ou de services. de "usage
agricole. de commeree ou d artisanat. sous réserve
-de concerner du bati existant a valcur patrimoniale ¢t architcetsrale défini au
rapport de présentation.,

By
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Article A 10 Hauteur ma le des constructions

- Constructions 2 usage d’babitation : la hautcur des constructions principalcs mcsurée 4
partir du sol naturel ne peut cxcéder 8 m au [aitage, £.a haulcur des annexes {non accolces)
mesurce a partit du sol naturel avant travaux ne peut excéder 3.50 m au laitage. Les sous
sols sont interdits.

- Constructions 2 usage agricole : la hauteur des constructions mesurée 4 partir du sol
naturei ne peut excéder 12 m au faitage ouvrages techniques. cheminées et autre
superstructure exclus.

- Les régles ci-dessus pourront ne pas s’appliquer aux ouvrages techniques néeessaires au
fonctionnement des réseaux lorsque lewrs conditions  d wtilisation justilient un
dépassement de la hauteur réglementaire. Leur hauteur pourra toutefois étre limitée si
I'insertion des constructions ¢l équipements dans le site est de nature 4 porler une aeinic
grave au paysage et au bati environnant.

Arficle A 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Prescriptions générales

- Tout projet d'urbanisme ou de construction, sans rapporl avee 1"architecture locale
traditionnetle pourra &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de recommandations
particulitres, si 'opération en cause. par son implantation, son volume, son architeclure
ou son aspect extéricur, est de pature 4 porter atteinte au caraclére ou Iintérét des licux
avoisinants, aux sites. aux pavsages natureis ou urbains. 4 fa conservalion des
perspectives monumentates.
L.a 1dle ondulée nen teintée ou brillante et le (ibrociment non teinté sont interdits.
Les vues directes depuis fespace public sur les aires de stockage. de dépat, de mancuvre
doivent &tre occultées par 'organisation du plan masse, par la disposition des batiments,
par I'implantation de haies et de plantations.
Les matériaux de fagade ou de couverture d'aspect métallique briltant sont interdits. Les
teintes recemmandées pour les fagades y compris celles des annexes non aceolées seront
choisies dans une gamme s'insérant bien dans Ic paysage focal. Le hois est également
autorisé.
Constructions salisfaisant 4 des critéres de performance énergétique ¢levée ou
alimentées a partir d"équipements performants d°équipements performanis de production
d*énergic renouvelable ou de récupération. constzuctions de forme architceturale
novatrice ou laisant appel a4 des techniques nouvelles (constructions 4 haute valcur
environnementale, ulilisation d'énergies renouvelables comme les panncaux solaires.
toitures végétalisées...) : toutes les régles ci-dessous pousront ne pas s appliquer sous
réserve d*unc bonng intégration paysagére et architecturale.

- Réhabilitation, annexes ou extensions de constructions existantes qui ne respectent pas
ces régles o les régles ci-dessous pourront ne pas s"appliquer s'if n'y a pas aggravation de
*¢cart par rapport a la régle.

Pentes des toiturces

-.Constructions 4 usage d habitation ; fa construction principale présentera av noins deux
pentes d’une valeur comprise entre 33 ¢t 453° comptée 4 partir de |horizontale © pour les
annaexes ct les extensions, d auites pentes —y conpris les (oitures terrasses— pourront &tre
acceplées sous réserve de cohérence architecturale et paysagére.

Les toitures {errasses sont autorisées sous réserve d'une bonne intégration architecturale
¢t paysagére.

-/ ions : non réglementé.
Muatérianx des couveriurcs
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- Constructions & usage d’habitation : la construction principale sera couverte ¢n petites
tuiles plates. en tuiles mécaniques & emboitesent A purcau piat, en zing prépatiné. ou en
matériaux similaires d’aspect :

- Annexes el _exlensions : d’autres matériaux pourront Gtre acceptés sous réscrve de
cohérence archilecturale avec [a construction principale.
- Vérandas : le verre ¢t les matriaux similaires sont acceptés.
=A structions © non réglementé.
Clétures
- Le long des voies ouvertes a la circulation {routcs. rucs. sentcs pictonnes, .. ). les scules
cldtures autorisées sont :

- les murs el piles. d unc hauteur maximale de 1.80 m en pierres locales, en magonneric
enduite (d"une épaisscur au moins égale 4 0.15 m). en brigue d'aspeet traditionsel -

- les murs bahuts d’une hauteur maximale de | m surmontés ou non d'unc grille ou d'un
barrcaudage. "ensemble ne dépassant pas 1,80 m de hauteur maximum. Ces murels
scront réalisés cn pierres locales. en magonneric enduite {d'une épaisseur au moins
égale 4 0,15 ny) ou en brique d aspect traditionnei.

- les cldtures a claire voic ou les gritlages doubiés dune haie vive d'essences locales
telles que déerites 4 I"article 13 et d une hauteur maximale de 1,80,

- En cas de réhabilitation ou de prolongement d*un mur existant, la régle de havtcur
maximalc pourra re pas s'appliquer afin de préserver la cokérence de I'ensemble.

o

Article A 12  Oblications imposées en matiére d’aires de stationnement

Dans le secteur A*

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réafisé cn dehors des voies publiques. La régle applicable aux constructions ot
¢tablissements non prévus ci-aprés est celle auxquels ces constructions ou étabiissements
sont le plus directement assimitables. Les normes de stationnement sent fes suivantes

- Constructions 4 usage d'habitation: | piacc par 70 m’ dc surface de plancher a
IMintérieur de la propriéié,

- Constructions 4 usage de burcaux ct activiiés : ia supceficic alfectée au stationnement
scera au moins ¢gale 4 60 % de 1a surface de plancher de la construetion.

Article A 13 Obligations imposées en matiere d’espaces lbres et de
plantations

- Plantations
Dans le scctewr A*. 30 % au moeins de la superficie du terrain doit éure réalisée cn cspaces
verls planics eu engazonacs en pleinc terre,

- Haics le long des voics onvertes & la circulation
Les essences indigénes telies que e charme {Carpinus befulusy, te houx (Hex aguifolim;.
Paubépine {Crategus oxyacantha). Vil {Taxus baccated. Te buis (Buxus sempervirens). le
troéne {Ligustrwn vuigare). le cornouilier sanguin {(Cormes sanguinea). elc., sont
recommandécs - ces cssences pouvant éire utilisées en mélange,
Les végétaux dont I'emploi est & éviter sont les coniftres tels que les thuyvas (Thuyad. les
[aux-cypres {Chameecyparis). lcs « Levlandi» (X Cupressocyparis leviandi), ies cyprés
(Cupressus), ... de méme que les fauriers-cerises (Prusus lanrocerasus) et les peupliers
d'ltalic (Populus nigra “falica’.

- Plantations a réaliser
Les essences indigénes sont recommandées,
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Chapitre VII - Régles applicables a la zone N

[l s’agit de ta zone qui correspond aux seeteurs intéressants au point de vue du paysage.

Le secteur Ne correspond 4 un secteur d*équipements publics & dominante naturclh: -

L secteur Nj correspond 4 un sccteur de jardins a Iarricre du lotissement de la Croix
Rouge :

Le sectear Nk correspond au lotissement des Longs Champs de Faible construetibilite .

Le seeteur Np est un secteur de protection du patrimoine ol scront autorisées des occupations
et wilisations du sol Jices & I"hétellerie ot aux Sports ¢ loisirs ;

Le secteur Nz correspond au pare zoologique de Theiry ;

Le secteur N* correspond aux constructions situées dans cette zonc,

Section ] - Nature de [*occupation et de Putilisation du sol

Article N1 Types d’occupation ou d utilisation des sols interdits
Tous mades d'occupation ou d'utilisation du sol a l'exception de coux indiqués a l'article 2.

Article N2 Types d’occupation ou d’utilisation des _s0ls_soumis 2
conditions particuliéres
Dans toute la zone N

- les abris de prairies nécessaires au paturage des équidés 4 conditions qu’ils solent ouverls
au minimum sur ur ¢Hté et sans porte, I'emprise au so] maximun: de ces batiments ne
posvant excéder 20 m?, sauf dans Ic secteur Nz dont Ics normes de détention des animaux
sauvage ct exotiques dépendent des direclives curopéennes et nationales tant pour la taifle
que pour la densité des batiments par rapport aux tesriteires concerncs.

-les ouvrages techniques sont aulorisés s'ils sont nécessaires au fonctionnement des
réscaux collectifs.

- Les zffouillements et exhanssements du sol et les dépits de matériaux ne sont aulorisés
que s'its sont destinés 4 aménagement de voics ot réscaux divers lids aux projets routicrs
d’iniérét général ct aux ouvrages hydrauliques.

- le stationnement des caravancs.

En secteur N*_sont en plus autorisés ;

- le changement de destination en vue de 'habitation. de burcaux ou de services, de I"usage
agricole. de commerce ou d’artisanal, sous réserve :

- de concerner du bati existant 4 valeur patrimoniale ¢t architecturale défini au
rapport de présentation.

-ct & condition de respecter les distances réglementaires vis-a-vis de batiments
occupés par une activité agricole.

- les anncxes ct extensions des conslructions cxistantes 4 condition de respeeter les
distances réglementaires vis-a-vis de batiments d élevage agricole et sous réserve que la
surface de plancher aprés extension ne dépasse pas ;

- 150 m* 5i S est inféricure ou égale a 100 m? ;

- 1.5 S si S est supéricure 4 100 m? tout en ne dépassant pas 200 m” de surface de
plancher totale.

« S » élant la surface de plancher (en m?) existant avant toute extension

- Fextension peut s'opérer & 'intéricur de bdtiments 4 usage agricole existants lorsque
ceux-ci sont construils dans les mémes matériaux que la partic 2 usage d'habitation
existante.
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EZn secteur Nc. sont ca plus autorisés sous réserve dune bonne intégration architecturale et
paysagere ;
- les constructions ct installations nécessaitcs aux services pubkics ou d'intérét cotlectif,
- le stationnement des caravancs.

E:n secteur Nj. sont ¢n plus autorisés :
- fes abris de jardins.

En secteur Nh. sont en plus autorisées
- les constructions & usage d habitation ou de burcaux sous réserve d'une bonne intégration
architceturale ct paysagére,

En secteur Np. sont en plus antorisés
-les cquipements, aménagements ct constructions destings a un usage hotelier. aux
logements directement lids 4 activilé hételicre. ot avx activitds sportives ¢t de loisirs
sous réserve du respeet du patrimeine architectural ¢t paysager et sous réserve de ne pas
dépasser 20 % de Pemprise au sol des constructions existanies 3 la date d"approbation du
Plu.

En sectenr Nz_sont en plus autorisécs ;

- les terrassements ¢t affouillements 4 condition qu’ils soient nécessaires a I"exploitation du
parc zoologique. Hs doivent étre soumis a déclaration.

- les consiructions nécessaires 4 toutes les activités dun pare zoologique permeitant
nolamment "accuet] des animaux, leurs soins ¢ leur clevage, I'expleitation technigue et
la fonction pédagogique de I'éducation du public demandgée par I"arrété du 25 mars 2004
du mrinistére de i éenlogic ot di développement durable.

- fes comstructions nécessaircs au gardicnnage du parce dans la timite de 150 m? de surface
de plancher.

Drans toute fa zone N :

- La medification de aspect extéricur et la démelition particlle ou totale des ééments
consteaits (batiments. murs de cldture...) identifiés aw titre de Uarticle 1..123-1-5. 7° du
code de 'urbanisme et figurant au document graphique. sont subordonnés a la délivrance
d’un permis de démolir ou d une déelaration préatable en application de Particle R, 421-23.

- Lrarrachage particl ou total des éléments végétanx (haics. arbres...) identifiés au titre de
Farticle [..123-1-5, 7° du code de Purbanisme et figurant au document graphique. est
subordonné & la détivrance d*unc déclaration préatable en application de Farticle R.421-23.

- A Fintéricur des zones de nuisances sonores figurées au plan des contrainies, les
constructions 4 usage d'habitation sont seumises aux normes d'isolement acoustique contre
les bruits de lespace extéricur prévues aux asticles 1..571-1 ot suivants du code de
l'environnemest,

- Les nouvelles constructions sont autorisées sous réserve de prendre en compie le risque
d’aléa de retrait et de gonflement des sols argilenx dans fes seeteurs concernés dont les
tracés figurcat au plan des contraintes.

Section II - Conditions de I'occupation du sol

Article N3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

Acees
Tout terrain enclavé cst inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise unc
servitude de passage suffisantc. instituce par un acte authentique ou par voie judiciaire.
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