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Villiers-le-Mahieu

1¢r¢ déclaration de projet et mise en compatibilité du Plu

compte rendu d’examen conjoint du 9 juillet 2019

P = présents ; AE = absent excusé ; D = diffusion
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Objet de la réunion

Réunion dite d’examen conjoint

Procédure

- Le dossier de déclaration de projet et de mise en compatibilité du document d'urbanisme a été
transmis a toutes les personnes publiques associées le 14 juin 2019. L’invitation a la réunion a
¢été transmise par la commune a cette méme date.

- La DDT transmet au chargé d'études le tableau de procédure, envoyé par elle a la mairie le 12
juillet 2018, suite a la réunion en sous-préfecture.

Demandes et remarques de la DDT

-La DDT précise qu’il faut que la commune saisisse la commission départementale de
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers dans la mesure ou la construction des
hébergements de tourisme constitue ce que 1’on appelle un secteur de taille et de capacité
d'accueil limitées (Stecal) (suivant Darticle L151-13 du code de 'urbanisme'). Ce passage en
Cdpenaf doit donc avoir lieu avant 1’enquéte publique de fagon que son avis soit I’'une de
picces a présenter au public. La DDT demande au chargé d'études de se rapprocher du parc de
Thoiry pour délimiter ensemble les « poches » de constructions possibles et les régles qui
permettront de préciser les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ainsi que les conditions
relatives aux raccordements aux réseaux publics, les conditions relatives a 1'hygiéne et a la
sécurité.

-La DDT précise que I’instauration de ce secteur de taille et de capacité d'accueil limitées
(Stecal) doit se concrétiser par un sous-secteur du genre « Nzh» avec «h» pour
« hébergements » dans lequel une surface de plancher maximum (surface globale qui peut étre
limitée par construction) est indiquée ainsi que les hauteurs des constructions. Pour leur
implantation, il pourrait étre dessiné des poches correspondant aux sites d’implantations des
yourtes et autres constructions d’accueil de loisirs. Il faut aussi réglementer les articles Nzh 6 et
Nzl 7 car ils sont obligatoires. Il sera plus que bienvenu de préciser que les circulations seront
en revétement perméable et qu’il ne sera pas utilisé de matériau bitumineux.

- Il est souhaitable de mieux démontrer 1’intérét général de I’opération en ajoutant dans la notice
de présentation un paragraphe sur 1’équilibre entre les gains aux plans social, culturel,
¢conomique et les éventuels impacts du projet sur I’environnement (p. 8): cet ajout sera
effectué.

- La DDT précise que I’expertise forestieére jointe au dossier est validée et que par conséquent la
lisiere ne s’applique au lieu-dit Le Blayer.

- La DDT indique qu’il faudra, lorsque les études avanceront, que la vigilance soit de mise sur
les zones humides (classe 2) qui bordent le site, par exemple le maitre d'ouvrage indiquant par
des sondages de sol que ces zones humides n’existent pas ou sont au contraire présentes.

- La présentation du projet lui-méme nécessite un ajustement ou au moins une vérification : la
partie au nord de la route de Boulaincourt marquant la limite nord entre les communes de
Villiers-le-Mahieu et Thoiry, est-elle toujours d’actualité? car elle est touchée

' Article L151-13 Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés des
constructions ; [...] Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel,
agricole ou forestier de la zone. Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les
conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions [...] doivent satisfaire. Ces secteurs sont
délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers [...].
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vraisemblablement par la lisiére. Si cette partie n’est pas a I’ordre du jour, il ne faut pas qu’elle

figure sur les plans ; de plus elle est située sur le territoire de Thoiry.

- Page 31 de la notice il est indiqué que I’orientation 2 du Padd n’est en rien touchée or cette
orientation précise que la zone naturelle reste inconstructible : il faut donc tempérer cette
affirmation en indiquant par exemple « a [’exception d’un secteur de taille et de capacité
d'accueil limitées (Stecal) consacré au zoo, la zone naturelle reste inconstructible » : cet ajout
sera effectué. Il faudra donc ajouter au dossier approuvé le Padd trés légérement amendé
au titre de la mise en compatibilité du document d'urbanisme.

- Il est nécessaire de rajouter au reéglement de la zone N un paragraphe sur les zones humides.
« Les zones humides répondant a la définition de l’article L.211-1 du code de |’Environnement,
inventoriées sous forme d’enveloppes d’alerte accessibles par le lien suivant
http://carmen.application.developpement-durable.gouv.fr/18/Zones humides.map, ne doivent
pas supporter d’occupations et utilisations du sol susceptibles de nuire a leur préservation :
interdictions des affouillements et des exhaussements du sol, des constructions,
d’asséchement... Il est néanmoins possible de ne pas appliquer cette disposition dans les cas
suivants :

- pour la mise en ceuvre d’équipements d’intérét général sous réserve du respect de la séquence
« éviter, réduire, compenser » définie a [’article L.110-1 du code de [’environnement ;

-si le pétitionnaire fournit une étude hydro-morphologique, validée par une instance
compétente, attestant que [’enveloppe d’alerte de zone humide identifice sur le plan de
référence ne répond pas a la définition de [’article L.122-1 du code de I’Environnement. » Ce
paragraphe sera ajouté au réglement écrit de la zone naturelle.

Remarques de la chambre d'agriculture

- La chambre d'agriculture indique que la mention du Sdage fait référence au document annulé, il
faut donc préciser que c’est I’avant-dernier document qui s’applique. Le SDAGE en vigueur est
le SDAGE 2010-2015 suite a l'annulation de l'arrété du 1°" décembre 2015 adoptant le schéma
directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours
d'eau cotiers normands 2016-2021. Le jugement d'annulation de l'arrété préfectoral du 1¢
décembre 2015 remet expressément en vigueur rétroactivement l'arrété du 20 novembre 2009
approuvant le SDAGE 2010-2015. Le SDAGE 2010-2015 est donc aujourd'hui en vigueur et
applicable selon ce jugement. Ce point sera ajouté au dossier de présentation.

Remarques de la mairie

- La mairie précise qu’il s’agit bien d’hébergement temporaire touristique et qu’il n’est pas
question d’installation d’une structure « lourde » telle qu’un hoétel. Le chargé d'études précise
que le réglement du secteur concerné ne permet pas ce type d’occupation et utilisation du sol et
ne le permettra pas une fois mis en compatibilité.

A faire par le chargé d’études
- préparer pour la commune la lettre de saisine de la Cdpenaf

Fait a Chartres le 13 juillet 2019, Thierry Gilson
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